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*reserviert* freistehendes Ein- bis
Zweifamilienhaus auf grofRRartigem
Grundstiuck und Potenzial
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KE_310 Stand vom: 02.10.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1954
Strale: Winkhauserweg 138 Ort: 45473 Miulheim an der Ruhr
Wohnflache: 120,00 m? Nutzflache: 150,00 m?
Grundstucksflache: 688,00 m2 Anzahl Zimmer: 6,0
Anzahl Schlafzimmer: 4.0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Zustand: Teil/Vollrenovierungsbeduirftig

Preise:

Kaufpreis: 399.000,00 € Provision: 3,57
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2028-07-23
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1954
Wertklasse: C Befeuerung: Gas

Priméarer Energietrager:

ERDGAS_LEICHT

Energieverbrauchkennwert:

241.50 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: Kensington Essen Name: Sebastian Zeutzem
StralRe: Eleonorastr. 41 Ort: 45136 Essen
Telefon: 0800 800 98 77 E-Mail: essen@kensington-international.com
WWW: www.kensington-essen.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Dieses 1954 erbaute freistehende Haus bietet Ihrer kleinen Familie den idealen Riickzugsort. Das Haus liegt in einer
bevorzugten Wohnlage von Milheim Winkhausen und hat einen kaum einsehbaren Garten mit einer idealen GroR3e.

||| Die gekennzeichneten Bilder zeigen Renovierungsvorschlage |||
Auf jeder Etage befinden sich 3 Zimmer, Badezimmer und Kiche. Der Kellerbietet eine Ausbaureserve. Hier wurden
bisher schon 2 Raume als Hobbyrdume genutzt. Ein Ausbau in Wohnraum wére sogar bei 3 R&umen mdglich. Eine

VergroRRerung von 120 gm auf 170 gm.

Bisher wurde das Haus als Zweifamilienhaus genutzt, jede Wohneinheit ist in sich geschlossen. Daher ware das Haus
auch ideal als Mehrgenerationenhaus nutzbar oder eine Einheit als Kapitalanlage zu vermieten.

Durch das grof3e Grundstiick ist zuséatzlich ein Anbau unproblematisch. In der Vergangenheit wurde hierzu auch eine
Bauvoranfrage gestellt.

Der wunderschone grof3e Garten bietet Potenzial fir eine tolle ruhige Wohlfiihloase. Hier kann unkompliziert eine
Terrasse angelegt werden oder Sie bauen das Wohnzimmer mit einer groBen Dachterrasse mit Zugang zum Garten

aus.

lhr Auto kdnnen Sie in der angebauten Garage gut unterbringen, das Parken an der Stral3e ist auch jederzeit
problemlos méglich.

Das Haus wird tber eine 1998 eingebaute Gasheizung beheizt. Diese ist voll funktionsfahig und muss nicht getauscht
werden.

Das Haus bedarf aktuell einer grundlegenden Renovierung / Sanierung:
- Boden und Wandbelage erneuern

- Bader renovieren oder komplett erneuern

- Dach erneuern und dammen

- Fassade erneuern

Fragen Sie uns bei einer Besichtigung bei Interesse an Kostenvoranschlagen fur diese Gewerke gerne an.

Wir stehen Ihnen auch bei Umbauten und Renovierungen immer als Partner zur Seite.
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Lage:

Winkhausen ist ein Stadtteil im Westen der Stadt Miilheim an der Ruhr, Nordrhein-Westfalen. Es liegt nordlich der Ruhr
und ist durch seine verkehrsginstige Lage mit der Autobahn A40 und der Nahe zum Hauptbahnhof Mulheim gut
angebunden. Der Stadtteil ist iberwiegend durch Wohngebiete geprégt, bietet aber auch zahlreiche Grinflachen und
Naherholungsmoglichkeiten. Die Infrastruktur ist gut entwickelt mit Schulen, Einkaufsmadglichkeiten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in unmittelbarer Néhe.

Ausstattung:

- 120 gm Wohnflache verteilt auf 2 Wohneinheiten (ausbaubar)

- grofRer trockner Keller mit zuséatzlichen Hobbyraumen (Wohnraum durch Umbau mdglich)
- 2 Bader

- groRBer Garten auf 600 gm Grundstiick

- Garage und Stellplatz

Sonstiges:

3,57 % Provision inkl. 19 % MwSt. bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages féllig

Bilder

Sanierungsbeispiel Eingangbereich
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Treffe zu 1. Wohnzimmer
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Wohnzimmer Vorschlag Schlafzimmer
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Badezimmer Vorschlag 2. Schlafzimmer
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Garten neu gestaltet

Erdgeschoss

Flur EG
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EG Zimmer Zimmer 1. Etage

Blick in Kuiche 1. Etage Wohnraum 1.

Wohnraum 1. Etage
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Flur 1. Etage 1. Kinderzimmer

2. Kinderzimmer

Zugang Dach EG
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Sanierungsmassnahmen

SO WIRD

IHR ZUHAUSE
ENERGIEEFFIZIENTER
MEHR

DAVON?

Weitere Informationen & Bilder
erhalten Sie gern auf Anfrage.

Sprechen Sie uns an!
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